A CAMARA MUNICIPAL DE NITEROI DE-
CRETA E EU SANCIONO E PROMULGO A
SEGUINTE LEI;

Estabelece instrumentos municipais da politi-
ca urbana, adicionando, modificando e substi-
tuinde artigos da Lei n? 1.157, de 29 de de-
zembro de 1992 (Plano Direlor), nos termos
da Lei Federal 10.257 de 10.07.2002 — Estatu-
to da Cidade.

Art. 12-O artigo 8°da l.ein®1.157,de 29de
dezembro de 1992 - Plano Diretor, passaa
vigorar com a seguinte redacéo:

“DOS INSTRUMENTOS EM GERAL
Art. 8° - Consideram-se instrumentos
implementadores do Plano Diretor,
sem prejuizo dos instrumentos urba-
nisticos relacionados no artigo 311 da
Lei Organica do Municipio, com 0 ob-
jetive de fazer cumprir a fungdo social
da propriedade urbana:
| - instrumentos de planejamento mu-
nicipal:

a) Plano Diretor;

b) Lei de Parcelamento,

¢) Lei dé Uso e Ocupacgéao do

Solo;

d} zoneamento ambienial;

e) planos, programas, projetos

setoriais;

f) planos urbanisticos regionais

(PUR),

g} Plano Plurianual;

h) Lei de Diretrizes Or¢amen-

tarias e orgamento anual;
i) gestdo orgamentaria
pariicipativa;

i) planos de desenvolvimento
econdmico e social;

l) Estudo Prévio de Impacto
Ambiental (EIA)

m) Estudo Prévio de Impacto
de Vizinhanga (EIV).

I - institutos tributarios e financeiros:

a) imposto sobre a proprieda-
de predial e territorial urbana
(IPTU),

b) imposto sobre a proprieda-
de predial e territorial urbana
(IPTU) progressivo no tempo;

¢) Fundo Municipal de Urbani-
zacao, Habitagao e Regulari-
zacao Fundidria;

d) Fundo Municipal de Conser-
vacao Ambiental (FMCA);

) contribuicao de melhoria;

f} incentivos e beneficios fis-
cais e financeiros;

HI - institutos juridicos e politicos:

a) desapropriagao;

b) servidao administrativa;

¢) limitagcbes administrativas;
d) tombamento de imdveis ou
de mobiliario urbano;

e) instituicdo de unidades de
conservacao; )

f) instituicado de Areas de Es-
pecial Interesse;

g) concessao de.direito real de
uso;

h) concesséo de uso especial
para fins de moradia;

i) parcelamento, edificagéo ou
utilizagéo compulsérios;

j) usucapiao especial de imo-
vel urbano;

1) direito de superficie;

m) direito de preempc¢ao;

n) outorga onerosa do direito
de construir (solo criado) e de
alteragao de uso;

o) transferéncia do direito de
construir;

p) operagbes urbanas consot-
ciadas;

q) regularizagao fundiaria;

r) assisiéncia técnica e juridi-
ca gratuita para as comunida-
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des e grupos sociais menos

favorecidos; )

s) referendo popular e plebis-

cito;
§ 12 - A propriedade urbana cumpre
sua funcao social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordena-
¢do da cidade expressas na forma da
lei, assegurando o atendimento das
necessidades dos cidadaos quanto a
gualidade de vida, a justica social e
ao desenvolvimento das atividades
econdmicas.
§ 2¢ - Os instrumentos mencionados
neste artigo regem-se pela legislagéo
que [hes € propria, observado o dis-
posto nesta lei.
§ 32 - Os instrumentos previstos neste
artigo que demandam dispéndio de
recursos por parte do Poder Publico
municipal devem ser objeto de con-
trole social, garantida a rarticipagéo
de comunldades movimentos € enti-
dades da sociedade civil através de:
| — promocéo de audiéncias plblicas
e debates com a participagédo da po-
pulacdo e de associagdes represen-
tativas dos varios segmentos da co-
munidade;
Il - publicidade quanto aos documen-
tos e informagdes produzidos;
Il - acesso de qualguer interessado
aos documentos g informacgdes pro-
duzidos;
IV - aprecia¢ao nos conselhos muni-
cipais competentes.
§ 42 - Fica o Poder Executivo autori-
zado a celebrar convénios, contratos
e consorcios com outros municipios
e 6rgaos da administragao direta, in-
direta e fundacional do Estado e da
Uni&o, para a consecucdo dos objeti-
vos e diretrizes definidos nesta lei.

Municipio procedera a aplicagédo do
imposto sobre a propriedade predial
e territorial urbana {IPTU) progressi-
vo no tempo, mediante a majoragéo
da aliquota pelo prazo de cinco anos
consecutivos.

§ 12- O imposto sobre a propriedade
predial e territorial urbana (IPTU) po-
dera ainda ser progressivo no tempo
de forma a assegurar a fun¢do social
da propriedade, nos termos do art.
156, § 19, da Constituicdo Federal de
1988, nos vazios urbanos e em Are-
as de Especial Interesse Social cria-
das para fins de implantacéo de pro-
gramas ou projetos habitacionais de
baixa renda.

§ 22 - O valor da aliquota a seraplica-
do a cada ano sera fixado na mesma
lei especifica que determinar a inci-
déncia do parcelamento, edificagdo
ou utiliza¢éo compulsdrias, e ndo ex-
cederd a duas vezes o valor referente
ao ano anterior, respeitada a aliquota
maxima de quinze por cento.

§ 3° - Caso a obrigagéo de parcelar,
edificar ou utilizar nao esteja atendi-
da em cinco anos, o Municipio man-
tera a cobranca pela aliquota maxima,
até que se cumpra a referida obriga-
¢ao, garantida a prerrogativa do Mu-
nicipio proceder a desapropriagac do
imdvel, com pagamento em titulos da
divida publica, na forma da lei.

§ 42 - E vedada a concessao de redu-
¢Oes, isencdes ou de anistia relativas
a tributacao progressiva de que trata
este artigo.

§ 52 - O IPTU progressivo no tempo
de que trata este artigo nao incidira
sobre terrencs até duzentos e cin-
quenta metros quadrados, cujos pro-
prietarios nao tenham mais outro imé-
vel urbano no Municipio de Niterdi.

Art. 22-Q artigo 92da Lein® 1157, de 29 de

Dezembro de 1992 - Plano Diretor, passaa Art. 3% - O artigo 10 da Lei n® 1.157, de 29

vigorar com a seguinte redacgéo: de dezembro de 1992 - Plano Diretor, passa
“DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIE-  avigorar com a seguinte redacéo:

DADE PREDIAL E TERRITORIAL
URBANA (IPTU) PROGRESSIVO NO
TEMPO”

Art. 92- Em caso de descumprimento
das obrigagbes decorrentes da inci-
déncia de parcelamento, edificagédo
ou utilizacéo compulsorias, ou de qual-
quer de suas condi¢des ou prazos, o

“DO PARCELAMENTO,
EDIFICACAO OU UTILIZACAQ COM:-
PULSORIOS”

Art. 10 - O parcelamento, edificagdo
ou utilizacdo compulsdrios do solo ur-
bano nao edificado, sub-utilizado ou
nao utilizado poderéo ser aplicados
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em toda a zona urbana do municipio
de Niterdi, devendo 0s prazos e as
condigées para implementagéo se-
rem fixados em lei mumctpal especifi-
ca.
§ 1° - Considera-se sub—utlllzado 0
imovel cujo aproveitamento seja infe-
rior ao minimo a ser definido nos Pla-
nos Urbanisticos Regionais (PUR) ou
em legislagdo especifica.
§ 2° - O parcelamento e edificacéo
compulsorios ndo poderao incidir so-
bre areas de preservagao permanen-
te, Areas de Especial Interesse
Ambiental, unidades de conservagéo
de protegao integral, Zonas de Con-
servacgdo da Vida Silvestre, Zonas de
Preservac¢do da Vida Sllvestre Par-
ques Urbanos, areas que compdem
a Zona de Restngao a Ocupagao Ur-
bana e sobre ferrenos até duzentos e
cinglienta metros quadrados, cujas
proprietarios ndo tenham mais outro
imovel urbano no municipio de Niterdi.
§ 3°- A edificacéo ou utilizagédo com-
pulsoria poderao ser exigidas quan-
do as edificagbes estiverem em rui-
nas ou tenham sido objeto de demoli-
¢do, abandono, desabamento ou in-
céndio, ou que de outra forma nao
cumpram a fun¢ao social da proprie-
dade urbana.
§ 42 - Os prazos a que se referem 0
caput deste artigo seréo:
| —de 01 (um) ano, a partir da
notificagéo, para que seja
protocolado o projeto no 6rgao
municipal competente;
Il —de 02 (dois) anos, no mini-
mo, e de 05 (cinco) anos, no
maximo, a partir da aprovagéo
do projeto, para iniciar as
obras do empreendimento.
§ 52 - Em empreendimentos de gran-
de porte, em carater excepcional, alei
municipal especifica a que se refere
0 caput podera prever a conclusao em
etapas, assegurando-se que o proje-
to aprovado compreenda 0 empreen-
dimento como um todo.
§ 62 - O proprietdrio sera notificado
pelo Poder Executivo Municipal para
o cumprimento da obrigacdo, deven-
do a notificac@o ser averbada no car-
tério de registro de imoveis.
[ - A notificagdo far-se-a:

a) - por funcionario do drgac
competente do Poder Publico
Municipal, ao proprietario do
imovel ou, no caso de este ser
pessoajundlca, aquemtenha
poderes de geréncia geral ou
administragao;

b} - por edital quando frustra-
da, por trés vezes, a tentativa
de notificagdo na forma previs-
ta na alinea a deste paragrafo.
§ 72 - A transmissao do imovel, por
ato inter vivos ou causa mortis, poste-
rior a data da notificagdo, transfere as
obrigacdes de parcelamento,
edificagao ou utilizagdo prevista no
caput deste artigo, sem interrupgéo de
quaisquer prazos.
§ 82 - O Poder Publico Municipal po-
dera facultar ao proprietario de area
atingida pela obrigagdo de
parcglamento, edificagéo ou utilizagao
compulsdrios, a requerimento deste,
o0 estabelecimento de consdrcio imo-
biliario como forma de viabilizagdo fi-
nalnceira do aproveitamento do imé-
vel.
t - Considera-se consorcio imo-
bilidrio a forma de viabilizagao
de planos de urbanizagéo ou
edificagéo por meio da qual o
proprietario transfere ao Po-
der Bablico Municipal seu imo-
vel e, apos a realizagdo das
obras, recebe, como paga-
mento, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou
edificadas.
11 - O valor das unidades ima-
biliarias a serem entregues ao
proprietario sera correspon-
dente ao valor do imavel antes
da execugéo das obras, ob-
servado o valor real da indeni-
zagao, que refletira o valor da
base de calculo do IPTU, des-
contado o montante incorpora-
do em fun¢éo de obras reali-
zadas pelo Poder Publico na
area onde o mesmo se locali-
za apds a notificagcdo de que
trata o § 62 deste artigo, € nao
computara expectativas de
ganhos, lucros cessantes e ju-
ros compensatorios.”
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Art. 4%-O artigo 11 dalLein®1.157, de29 de areas de especial interesse definirdo
dezembro de 1992 - Plano Diretor, passa a o coeficiente de aproveitamento ba-
vigorar com a seguinte redacao: sico e o fator de correcédo cada fra-

“DA QUTORGA ONEROSA DO DI-
REITO DE CONSTRUIR (SOLO CRI-
ADO) E DA ALTERACAQO DE USO
DO SOLO”

Art. 11 - O direitd de construir sera
oneroso em toda a zona urbana do
municipio de Niterdi, sempre que o
coeficiente de aproveitamento do ter-
reno for superior ao coeficiente basi-
co de aproveitamento do terreno, res-
peitados os limites maximos dos
pardmetros urbanisticos estabeleci-
dos para o local nos Planos Urbanis-
ticos Regionais (PUR).

§ 12— Os Planos Urbanisticos Regio-
nais (PUR) poderdo indicar fracdes

urbanas isentas da outorga onerosa

do direito de construir (solo criado).

¢ao urbana.

§ 7% - O valor a ser pago como
contrapartida do beneficiario sera fi-
xado pelo indice utilizado pelo Muni-
cipio no momento da expedigao da li-
cenca de construir, podendo o seu pa-
gamento ser efetuado em parcelas
mensais e sucessivas, no prazo da li-
cenga de obras expedida e, no maxi-
mo, em trinta e seis parcelas, ficando
0 respectivo aceite condicionado a
quitagéo de todas as parcelas.

§ 82 - O atraso no pagamento do valor
a ser pago como contrapartida do
beneficiario implicara na incidéncia
sobre seu valor de multa de dez por
cento, além de juros de mora de 0,3%
ao dia.”

§ 22 - Estio isentas da outorga one- Art. 52 - O artigo 12 da Lei n? 1.157, de 29
rosa do direito de construir (solo cria- de dezembro de 1292 (Plano Diretor), pas-
do) as edifica¢es residenciais indi- sa a vigorar com a seguinte redacéo:

viduais, hospitais, escolas, hotéis e
pousadas, e empreendimentos
habitacionais de interesse social des-
tinados a populagéo de baixa renda
classificada de acordo com legisla-
¢do especifica.

§32 - A cobranga da outorga onerosa
do direito de construir sera definida
pela formula;

SC = [(Ca — Cb)2/ FC] x VV, sendo:
SC =valor do solo criado, Ca = coefi-
ciente de aproveitamento do terreno,
Cb = coeficiente de aproveitamento
basico, FC = fator de corre¢éo, VV =
valor venal do terreno, utilizado para
o calculo do Imposto sobre a Proprie-
dade Territorial e Urbana (IPTU).

§ 4° - O coeficiente de aproveitamen-
to do terreno (Ca) é obtido pela divi-
sdo da area edificavel computavel
pela area do terreno.

§ 52 - Entende-se por area edificavel
computavel a soma da area
construida das unidades privativas si-
tuadas no embasamento € na cober-
tura e do somatdrio da area de todos
os pavimentos da [amina, desconta-
das as areas de varandas e jardinei-
ras.

§ 62 - Os Planos Urbanisticos Regio-
nais (PURY} e a regulamentagéo das

“DATRANSFERENCIA DO DIREITO
DE CONSTRUIR”
Art. 12 - O proprietario de imével ur-
bano, privado ou publico, podera exer-
cer em outro local o direito de cons-
truir, ou aliena-lo, mediante escritura
publica, quando o respectivo imével
fjor considerado necessario para fins
e:
[ - implanta¢éo de equipamen-
tos urbanos e comunitarios;
11 - preservacdo, quando o imo-
vel for considerado de interes-
se ambiental, arqueoldgico,
cultural, historico, paisagistico
ou social;
[{l - servir a programas de re-
gularizagéo fundiaria, urbaniza-
¢do de areas ocupadas por
populagdo de baixa renda e
implantacdo de habitagcgo de
interesse social.
§ 19 - A mesma faculdade prevista
neste artigo podera ser concedida ao
proprietario que doar ao Poder Publi-
co seu imoével, ou parte dele, para os
fins previstos nos incisos | a Hl do caput
deste artigo.
§ 22 - A aplicacao do instrumenta pre-
visto no caput deste artigo fica condi-
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cionada ao abastecimento d'agua e
esgotamento sanitario no imovel de
recepc¢ao do direito de construir, € a
apresentagéo de Estudo de lmpacto
de Vizinhanga — EIV ns casos em
que o acréscimo de potencial trans-
ferido somado a area permitida en-
quadrar a edificagao na exigéncia da
sua elaboragéo.
§ 32 - A transferéncia do direito de
construir sera estabelecida por lei
municipal especifica, caso a caso,
especificando-se:
| — definigdo do imovel doador
do direito de construir, do res-
pectivo potencial de constru-
céo a ser transferido e da fina-
lidade a ser dada ao mesmo
imovel;
I — definigéo do imovel recep-
tor, do potencial adicional de
construcao que o mesmo pe-
deré receber e de todos os in-
dices urbanisticos;
IIl - as recomendacdes do Re-
latdrio de iImpacto de Vizinhan-
ca—RIV.
§ 4° — E vedada a aplicagao da trans-
feréncia do direito de construir de are-
as de risco e de preservagao perma-
nente consideradas non aedificandi
nos termos da legislagéo pertinente.
§ 5° - Nao sera permitida a transfe-
réncia de area construida acima da
capacidade da infra-estrutura local ou
que gere impactos no sistema viario,
degradagdo ambiental e da quallda-
de de vida da populagéo local.”

ragBes urbanas consorciadas, entre
outras medidas:
| - a modificagao de indices e
caracteristicas de
parcelamento, uso e ccupagao
do solo e subsolo, bem como
alteragdes dos indices urbanis-
ticos, considerado o impacto
ambiental delas decorrentes;
I - a regularizagéo de constru-
¢Oes, reformas ou ampliagdes
executadas em desacordo
com a legislagéo vigente.
§ 2° - As operagGes urbanas consor-
ciadas, apos a elaboragéo Estudo de
lmpacto de Vizinhanga - EIV e apro-
vacgéo do respectivo Relatorio de Im-
pacto de Vizinhanga - RIV, seréo apro-
vadas, caso a caso, por lei municipal
espedtfica, que delimitara a area para
aplicagdo e estabelecera o plano da
opewacaw, contendo, no minimo:
| - definicdo da drea a ser atin-
gida;
[l - programa basico de ocupa-
¢do da area, com as medidas
prevnstas nosincisoslelldo §
12 deste artigo que serao inclu-
idas, definindo-se o potencial
adicional de construcao que a
area podera receber e 0s ga-
baritos maximos que deverdo
ser rgspeitados;
flf - programa de atendimento
econdmico e social para a po-
pulacéo diretamente afetada
pela operagio;
[V - finalidades da operacao;
V - estudo previo de impagcto

de vizinhanga e respectivo re-
latorio com parecer conclusivo;
VI - contrapartida a ser eXIglda

Art. 62 - Os artigos 13 e 14 da Lei n?2 1.157,
de 29 de dezembro de 1992 - Plano Diretor,
passam a vigorar com a seguinte redagéo:

“DAS OPERACOES URBANAS
CONSORCIADAS”

Art. 13 - Considera-se operagéo ur-
bana consorciada o conjunto de inter-
vengdes e medidas coordenadas
pelo Poder Publico Municipal, com a
participagdo dos proprietérios, mora-
dores, usuarios permanentes e inves-
tidores privados, com o objetivo de
alcangar em uma area transformagdes
urbanisticas estruturais, melhorias
sociais e a valorizagdo ambiental.

§ 12 - Poderéo ser previstas nas ope-

dos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores
privados em fungao da utiliza-
¢do das medidas previstas nos
incisos 1 ou H do § 1o deste art.;
VIl - forma de controle da ope-
racao, obrigatoriamente com-
partilhado com representagéo
da sociedade civil.
§ 32- Os recursos obtidos pelo Poder
Publico Municipal na forma do inciso
VI deste artigo serao aplicados exclu-
sivamente na propria operagéo urba-
na consorciada.
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§ 42 - A panrtir da aprovagao da lei es-
pecifica de que trata o caput, s&o nu-
las as licencas e autorizagdes a car-
go do Poder Publico municipal
expedidas em desacordo com o pla-
no de operagdo urbana consorciada.

Art. 14 - A iei especifica que aprovar
a operagdo urbana consorciada po-
dera prever a emissao pelo Municipio
de quantidade determinada de certi-
ficados de potencial adicional de
construcéo, que seréo alienados em
leildo ou utilizados diretamente no
pagamento das obras necessarias a
propria operagao.

§ 12 - Os certificados de potencial
adicional de construcéo serao livre-
mente negociados, mas conversiveis
em direito de construir ubicamente na
area objeto da operagéo.

§ 22 - Apresentado pedidrde licenga
para construir, o certificado de poten-
cial adicional sera utilizado no paga-
mento da area de construgao que su-
pere os padrées estabelecidos pela
legislacao de uso e ocupagéo do solo,
ate o limite fixado pela lel especifica
gue aprovar a operacéo urbana con-
sorciada. *

Art. 72 - O artigo 15 da Lei n? 1.157, de 29
de dezembro de 1992 - Plano Diretor, passa
a vigorar com a seguinte redacéo:

“DA DESAPROPRIACAO COM PA-
GAMENTO EM TITULOS”

Art. 15 - Decorridos cinco anos de
cobranga do IPTU progressivo sem
que o proprietario tenha cumprido a
obrigagao de parcelamento,
edificagdo ou utilizac&o, o Municipio
podera proceder a desapropriacdo
do imodvel, com pagamento em titulos
da divida publica.

§ 12 - Os titulos da divida publica te-
rao prévia aprovacgéo pelo Senado
Federal e serdo resgatados no prazo
de até dez anos, em prestac¢des anu-
ais, iguais e sucessivas, assegurados
o valor real da indenizag&o e os juros
legais de seis por cento ao ano.

§ 22 - O valor real. da indenizacao re-
fletird o valor da base de calculo do
IPTU, descontado o montante incor-
porado em fungéo de obras realiza-

das pelo Poder Publico na area onde
0 mesmo se localiza apos a notifica-
cao de que trata o § 2% do ari. 5% des-
ta Lei, nao podendo computar expec-
tatiVess de ganhos, lucros cessantes e
juros compensatorios.

§ 32 - Os titulos de que trata este arti-
go n&o terdo poder liberatorio para
pagamento de tributos.

§ 4° - O Municipio procedera ao ade-
quado aproveitamento do imdvel no
prazo maximo de cinco anos, conta-
do a partir da sua incorporacao ao
patrimonio publico.

§ 5° - O aproveitamento do imével
podera ser efetivado diretamente pelo
Poder Publico ou por meio de aliena-
¢do ou concessao a terceiros, na for-
ma da Lei.

§ 62 - Ficam mantidas para o
adquirente de imovel nos termosdo §
5° deste artigo as mesmas obriga-
cdes de parcelamento, edificagdo ou
utilizagao previstas no art. 10 desta
Lei.”

Art. 82 - O artigo 16 da Lei n® 1.157, de 29
de dezembro de 1992, que institui o Plano
Diretor, passa a vigorar com a seguinte re-
dacéo:

“DO DIREITO DE PREEMPCAO
Art. 16 - O direito de preempc¢éo con-
fere ao Poder Publico Municipal pre-
feréncia para aquisicdo de imével ur-
‘bano objeto de alienagado onerosa
entre particulares, que podera ser
exercido sempre que o Poder Publi-
co necessitar de areas para:
| - regularizagéo fundidria;
[[ - execucao de programas €
projetos habitacionais de inte-
resse social;
[{l - constituicdo de reserva
fundiaria;
IV - ordenamento e
direcionamento da expansao
urbana;
V -implantacdo de equipamen-
tos urbanos e comunitarios;
V1 - criacéo de espagos publi-
cos de lazer e dreas verdes;
VIl - criac&o de unidades de
conservacao ou protecdo de
outras areas de inieresse
ambiental;
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VIII - protecéo de areas de in-
teresse histdrico, cultural,
paisagistico ou arqueologlco
- O direito de preempgio sera
defln[do por lei municipal, que devera
enquadrar cada imdyel em que
incidira o direito de preempcéo em
uma ou mais das finalidades enume-
radas no caput deste artigo, e devera
fixar o seu prazo de vigéncia, ndo su-
perior a cinco anos, renovavel a partir
de um ano apds o decurso do prazo
inicial de vigéncia.
§ 22 - O direito de preempgdo fica as-
segurado durante o prazo de vigén-
cia fixado na forma do § 12 deste arii-
go, independentemente do nimero de
alienacoes referentes ao mesmo imé-
vel.
§ 32 - O proprietario devera notificar
sua intengdo de alienar o imc’)vel, para
que o Municipio, no prazo maximo de ¢
trinta dias, manifeste por escrito seu
interesse em compra-lo.
§ 4° - A notificacdo mencionada § 3°
sera anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na
aguisigdo do imdvel, da qual consta-
ra prego, condigbes de pagamento e
prazo de validade.
§ 52 - O Municipio fara publicar, em
orgéo oficial e em pelo menos um jor-
nal local ou regional de grande circu-
lacdo, edital de aviso da notificac@o
recebida nos termos § 32 e da inten-
¢éo de aquisigao do imdvel nas con-
dicbes da proposta apresentada.
§ 62 - Transcorrido o prazo menciona-
do no caput sem manifestagao, fica o
proprietario autorizado a realizar a ali-
enacdo para terceiros, nas condi¢cdes
da proposta apresentada.
§ 7° - Concretizada a venda a tercei-
ro, o proprietario fica obrigado a apre-
sentar ao Municipio, no prazo de trin-
ta dias, copia do instrumento pablico
de alienagéo do imével.
§ 82 - A alienacdo processada em
condigbes diversas da proposta apre-
sentada é nula de pleno direito.
§ 92 - Qcorrida a hipdtese prevista no
§ 82 deste artigo o Municipio podera
adquirir o imovel pelo valor da base
de célculo do IPTU ou pelo valor indi-
cado na proposta apresentada se
este for inferior aquele. “

-~ O artigo 17 da Lein® 1.157, de 29

de dezembro de 1992 - Piano Diretor, passa
a vigorar com a seguinte redagao:

‘DO ESTUDO DE IMPACTO DE VI-
ZINHANCA 3
Art. 17 - Lei mummpal definird os em-
preendimentos e atividades privados
ou publicos em drea urbana que de-
penderdo de elaboragdo de estudo
prévio de impacto de vizinhanga (E1V)
para obter as licengas ou autoriza-
¢Ges de construgio, ampliagdo ou fun-
cionamenio a cargo do Poder Publi-
co Municipal.
§ 12- O EIV seré executado de forma
a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou ati-
vidade quanto a qualidade de vida da
populacao residente na area e suas
proxumidades incluindo a analise, no
migimg, das seguintes questdes:

| - adensamento poputacional;

Il - equipamentos urbanos e

comunitarios;

11 - uso e ocupagéo do solo;

IV - valorizacdo imobiliaria;

V - geragao de trafego e de-

manda por transporte publico;

V[ - ventilacdo e iluminacao;

VIl - paisagem urbana e

patriménio natural e cultural.

VIt - nfvel de ruidos;

IX -“gqualidade do ar;

X - vegetagao e arborizagdo

urbana;

Xl - capacidade da infra-estru-

tura de saneamento.
§ 22 - Dar-se-a publicidade aos docu-
mentos integrantes do EIV, que fica-
réo disponiveis para consulta, no or-
géo competente do Poder Publico
municipal, por qualquer interessado.
§ 32 - A elaboragéo do EIV néo subs-
titui a elaboragéo e a aprovacgdo de
estudo prévio de impacto ambiental
(ElA), requeridas nos termos da legis-
lagdo ambiental. ®

Art. 10 - Fica adicionado 0 §3%ao art. 18 da
Lei 1157, de 29 de dezembro de 1992 - Pla-
no Diretor, com a seguinte redagao:

“§32 - Os recursos auferidos com a
adogdo da outorga onerosa do direi-
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to de constiuir — solo criado — serédo
aplicados somente com as seguintes
finalidades, garantida uma alocagéo
minima de 30% para as agoes referi-
dasnositens|, Il ell:

| - regularizac&o fundiaria;

Il - execugao de programas e

projetos habitacionais de inte-

resse social;

Il - constituicdo de reserva
fundiaria;

IV — ordenamenio e

direcionamenio da expansao
urbana,;

V -implantagéo de equipamen-
tos urbanos e comunitarios;
VI - criaga@o de espacos publi-
cos de lazer e areas verdes,
VIl - criagBo de unidade de con-
servagao ou protegdo de outras
areas de interesse ambiental;
VIl - protecéo e areas de in-
teresse arqueoldgico, histdri-
co, cuftural, ambiental ou
paisagfstico."

Art. 11 — O Conselho Municipal de Urbanis-
mo e Meio Ambiente, previsto pelo art. 102
da Lei 1157, de 29 de dezembro de 1992 -
Plano Diretor, passa a denomina-se Conse-
lho Municipal de Politica Urbana, passando
o referido artigo a vigorar com a seguinte re-
dacao: .
“DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E DA
GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

Art. 102 - O Poder Executivo instiiuira ¢ Sis-
tema Municipal de Planejamento Urbano e
Ambiental que garantira a implantacao, revi-
sdo e acompanhamento deste Plano Dire-
tor, composto pelos 6rgdos municipais res-
ponsaveis pela gestdo ambiental e urbanis-
tica e pelo Consetho Municipal de Politica
Urbana.”.

Ari. 12 -Q artigo 104 da Lein.2 1.157, de 29
de dezembro de 1992 (Plano Diretor), pas-
sa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 104 - Fica criado o Conselho Munici-
pal de Politica Urbana, 6rgdo colegiado que
redine representantes do poder pablico e da
sociedade civil, permanente e deliberativo,
conforme suas atribuigbes, integrante da
administragdo plblica municipal, tendo por

finalidade assessorar, estudar e propor di-
retrizes para o desenvolvimento urbano com
participagéo social e integragao das politi-
cas fundiaria e de habitacao, de saneamen-
to ambiental e de transito, transporte e mo-
bilidade urbana.

§12 - O Conselho Munigcipal Politica Urbana
e parte integrante do Sistema Nacional de
Conselhos de Cidades e do Sistema Muni-
cipal de Planejamento, e ficara vinculado fun-
cionalmente ao Orgdo Gestor da Politica Ur-
bana Municipal.

§22 - Q Plenario do Conselho Municipal de
Politica Urbana sera composto de 18 (dezoi-
to) membros titulares e de 18 (dezoito) mem-
bros suplentes, respeitando a sequinte
proporcionalidade entre os segmentos,
estabelecida pela Conferéncia Nacional das

. Cidades para o Consetho Nacional das Ci-

dades:

5 (cinco) representantes indicados pelo Po-
der Executivo

2 (dois) representantes indicados pelo Po-
der Legislativo

5 {cinco) representantes indicados pelos
Movimenios sociais e populares

2 (dois) representantes indicados pelo Seg-
mento empresarial

2 (dois) representantes indicados pelos Tra-
balhadores

1 (um) representante indicados pelas Enti-
dades profissionais e académicas

1 (um) representante indicados pelas Orga-
nizacdes ndo governamentais

§ 32 - No cumprimentoe de suas finalidades,
sdo atribuicdes do Conselho Municipal de
Politica Urbana:

I.  Propor, debater e aprovar
diretrizes para a aplicagéo de
instrumentos da politica de de-
senvolvimento urbano e das
politicas setoriais em conso-
nancia com as deliberag¢des da
Conferéncia Nacional das Ci-
dades.

. Propor, debater e aprovar
diretrizes e normas para a im-
plantagdo dos programas a
serem formulados pelos or-
gaos da administracao publi-
ca municipal retacionados a
politica urbana.
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. Acompanhar e avaliar a
execucdo da politica urbana
municipal e recomendar as
providéncias necgssarias ao
cumprimento de seus objeti-
VOS.

[V. Propor a edigédo de normas
municipais de direito urbanis-
tico e manifestar-se sobre pro-
postas de criacédo e de altera-
¢do dalegislagdo pertinente ao
desenvolvimento urbano.

V. Emitir orienta¢des e reco-
mendagdes referentes & apli-
cagdo da Lei Federal 10.257/
2001 - “Estatuto da Cidade” e
demais legislagdo e atos
normativos relacionados ao
desenvolvimento urbano muni-
cipal.

Vi.Propor aos 6rgaos compe-
tentes medidas e normas pafa
implementagéo, acompanha-
mento, avaliago da legislagdo
urbanistica, e em especial do
Plano Diretor.

Vil. Sugerir eventos desti-
nados a estimular a
conscientiza¢do sobre os pro-
blemas urbanos e o conheci-
mento da legislagédo pertinen-
te, e a discutir solugdes alier-
nativas para a gestao da Cida-
de, bem como outros temas
referentes a politica urbana e
ambiental do Municipio.

VIil. Propor a criagdo de
mecanismos de articulagdo
entre 0s programas e 0s recur-
s0s municipais de impacto so-
bre o desenvolvimento urbano.
IX.Promover mecanismos de
cooperagao entre 0s governos
da Unido, Estado, e os munici-
pios da Reg|ao Metropoiltana
e a sociedade na formulagéo
e execugao da politica munici-
pal e regional de desenvolvi-
mento urbano.

X. Promover a integragdo da
politica urbana com as politicas
s6cio-econdmicas e
ambientais municipais e regi-
onais.

Xl.Promover a integra¢do dos
temas da Conferéncia das Ci-

dades com as demais confe-
réncias de ambito municipal e
regional.

XL Dar publicidade e di-
vulgar seus trabalhos e deci-
soes.

Xt Convocar e organizar
a cada dois anos a etapa pre-
paratdria municipal da Confe-
réncia Nacional das Cidades.
XIV.  Proporarealizacdo de
estudos, pesquisas, debates,
semindrios ou cursos afetos a
politica de desenvolvimento ur-
bano.
XV.  Opinar sobre todos os
assuntos que lhe forem
remetidos, pela socie-
° dade civil orgamzada e
pelo Poder Publico, re-
lativos & politica urbana

-
» e a0s instrumentos pre-
vistos no Plano Diretor.
XVIL.  Elaborare aprovaro re-

gimento interno e for-
mas de funcionamento
do Conselho e das
suas Camaras
Setoriais
§ 42 - As deliberagdes do Conselha Munici-
pal de Politica Urbana deverao estar articu-
ladas com 0s outros conselhos setariais do
Municipio, buscantio a integragao das diver-
sas agoes e politicas responsaveis pela in-
tervengao urbana, garantindo a participagao
da sociedade.
§ 5% — O Poder Executivo indicara a Presi-
déncia do Conselho Municipal de Politica
Urbana.”

Art. 13 - O artigo 106 da Lein2 1.157, de 29
de dezembro de 1992 (Plano Diretor), pas-
sa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 106 - Para garantir a gestao democrati-
ca da cidade, deverao ser utilizados, entre
outros, os seguintes instrumentos:
[ — Conselho Municipal de Politica Ur-
bana, com a participagéo da popula-
¢80 e de associagbes representativas
dos varios segmentos sociais;
lli - debates, audiéncias e consu[tas
publicas;
[V - conferéncias sobre assuntos de
interesse urbano e ambiental;
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V -iniciativa popular de projeto de lei

e de planos, programas e projetos de

desenvolvimento urbano;

VI — acesso as informages disponi-

veis;

VIl — encontros locais e de Camaras

Tematicas, a serem promovidos peri-

odicamente pelos érgaos municipais

responsaveis;

VIII — integracdo dos conselhos de

politicas setoriais o Conselho Muni-

cipal de Politica Urbana.
Paragrafo Unico - No &mbito municipal, a
gestao orcamentaria participativa de que tra-
ta a alinea i’ do inciso | do art. 8° desta lei
incluira a realizagao de debates, audiéncias
e consultas plblicas sobre as propostas do
plano plurianual, da lei de diretrizes orcamen-

tarias e do orgamento anual, como condigao ,

obrigatdria para sua aprovacgio pela Céama-
ra Municipal. *

Art. 14 - O artigo 109 da Lein® 1.157, de 29
de dezembro de 1992 (Plano Diretor), pas-
sa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 109 - Os Planos Urbanisticos Regio-
nais (PUR) sao leis de iniciativa do Poder
Executivo, elaborados pelos 6rg&os munici-
pais responsaveis pela gestdo urbanistica e
ambiental, que estabelecem o modelo de uso
e ocupacgédo do solo para cada regido de pla-
nejamento, devendo obedecer as
condicionantes estabelecidas pelo diagnos-
tico ambiental e viaric municipal, cuja exis-
téncia é condi¢io para a elaboragao do PUR,
garantida a ampla participagdo da comuni-
dade local, observadas as diretrizes fixadas
na presente lei e considerando:

I - as particularidades [ocais, ouvidas
as comunidades diretamente envolvidas;

Il - as diretrizes tragadas neste Plano
Diretor, em especial as diretrizes setoriais;

Il - os modelos de organizag&o territorial
definidos neste Plano Diretor para cada uma
das sub-regides de planejamento.”

Art.15 - O artigo 255 da Lein?1.157, de 29
de dezembro de 1992 (Plano Diretor), pas-
sa a vigorar com a seguinte redacéo:
“Art. 255 - O Poder Executivo nome-
ara os membros titulares e suplentes
indicados para o Conselho Municipal
de Politica Urbana, conforme previs-
to no § 20 do artigo 104, no prazo de

90 (noventa) dias contados a partir
da aprovacao da presente lei.”.

Art. 16 ; A Lei Municipal 1.157, de 29 de
dezembro de 1992 (Plano Diretor), pas-
sa a vigorar acrescida de um novo artigo
256, renumerando-se o artigo subseqien-
te que passa a ser art. 257:
*Art. 256 - A lei que institui o plano
diretor devera ser revista, pelo me-
nos, a cada dez anos, devendo o
plano plurianual, as diretrizes orca-
mentarias e o orgamento anual in-
corporar as diretrizes e as priori-
dades nele contidas.”

Art. 17 - A primeira revisao do atual Pla-
no Diretor devera ser realizada dentro do
mesmo prazo estabelecido pelo Art. 50 da
L.ei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001.

*“ Art. 18 — Fica revogado o instrumento de-
nominado “Operagoes Interligadas” que
passa a ser substituido pelas “Operacdes
Urbanas Consorciadas”, aplicavel de
acordo com as normas definidas na Lei
Federal 10257/2001 e nesta Lei.

Art. 19 - Esta Lei entra em vigor na data
de sua publicacdo, revogadas as dispo-
sigcbes em contrario, em especial as Leis
n? 1.732, de 06 de maio de 1999 e n°
1.824, de 09 de maio de 2001, e o De-
creto n? 8.088, de 28 de junho de 1999.

Prefeitura Municipal de Niter6i, 03 de
. fevereiro de 2004

Godofredo Pinto - Prefeito





