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REsumo

A reflexao tem como foco o bairro de Campo Grande e sua vizinhanga,
situados na zona oeste da cidade do Rio de Janeiro, e da énfase ao
processo de dispersao urbana, no pds-1990. A pesquisa distingue este
processo em relacao a ocupacgao do solo, e considera a importancia
da acessibilidade aos conjuntos habitacionais, situados entre o
centro do bairro e sua periferia. Recebeu a implantagao macica de
unidades habitacionais, fruto de investimento do governo federal na
area de habitag¢do social, com o Programa “Minha Casa Minha Vida —
MCMV”. Um dos produtos da pesquisa foi a identificagao dos novos
assentamentos da classe média na periferia da cidade, ao trazer
experiéncia de programa que se pretendeu inovadora em rela¢do aos
conjuntos e as alteragdes ocorridas no territorio e em sua paisagem,
com a implantacao dos conjuntos habitacionais lindeira aos caminhos
e estradas do bairro, sem atender, entretanto, a populacdo de baixa
renda.
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ABSTRACT

The study has its focus in Campo Grande and the environ that are
located in the west zone of the city of Rio de Janeiro, with emphasis
on urban dispersion process in post 1990. The research distinguishes
the process of the occupation and considers the importance of the
accessibility to the collective housing, located between the urban
center and the periphery of the neighborhood. It received, among
others, the massive deployment of housing units, investment result
of the federal government in social housing area, with the “"Minha
Casa Minha Vida - MCMV” program. As a result of the research was
the identification of the new settlements of the middle class in the
periphery of the city, to bring the program that was innovator to the
housing units, the changes of the territory and in the landscape, with
the implementation of major investments in this settlements in side of
the roads and its neighborhood, though without having been able to
include the low-income population.

Key-words: Urbanization. Accessibility and urban dispersion. Collecti-
ve housing. Campo Grande. Rio de Janeiro.
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INTRODUCAO

OcrescimentodaocupacdodacidadedoRiodeJaneirofoiestimulado
pelas funcdes por ela assumidas em diferentes temporalidades: sede
da coroa portuguesa, capital nacional-distrito federal, estado da
federacdo e principal municipio e cidade do estado. Nucleo de vasta
regidao metropolitana, que se instalou sob o modelo centro-periferia,
cujo processo de descentralizacao de atividades econémicas vem se
dando, nas ultimas décadas, baseado no curso da interioriza¢do da
economia fluminense.

O direcionamento da ocupagao da cidade deu-se, inicialmente, para
o sul e norte em relacdo ao seu centro urbano, e s6 posteriormente
experimentou vetor de expansao para o oeste, periferia de entdo. No
trajeto, doisimportantesfluxos—de pessoase mercadoriasimpuseram-
se: um em direcao a Sao Paulo, sequndo eixo que cada vez mais se
consolida, e outro em direcdao a Minas Gerais, por comunicacoes
terrestres.

No inicio do século XIX, a cidade do Rio de Janeiro cresceu no
sentido da baixada fluminense, acompanhada das condi¢des de acesso
nesta direcao. Embora seja marcante a capacidade das grandes vias
de transportes direcionarem a expansao das ocupag¢des municipal
e urbana, no caso em estudo ela se revela também essencial para a
formacao de aglomerados populacionais que Ihes sao lindeiros. Hoje,
a antiga e ampla regidao de Campo Grande abrange os bairros de
Deodoro, Realengo, Padre Miguel, Bangu, Senador Camara, Campo
Grande, Santissimo, Inhoaiba e Cosmos.

A urbanizagao vista em sua versao mais recente — da dispersao
urbana—é tida como fendmeno em expansao, tanto planetaria quanto
interna aos continentes e paises, apresentando uma infinidade de
possibilidades na maneira de ser interpretada e tratada, em funcao de
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crescentes questoes e imbricagdes de caracteristicas, o que da margem
a respostas particularizadas, em funcao de suas géneses, espécies de
transformacao, influéncias, recursos.

Entretanto, Villaga (1998) chama a aten¢dao de como este
processo coloca-se diferentemente para o espaco regional e o
espaco intraurbano: o primeiro derivando a estruturacdo induzida
pelos transportes e comunicagdes, e o segqundo mais estruturado
pelas condi¢des de acessibilidade, extraordinariamente vital para o
assentamento das aglomeragdes, até mais que a disponibilidade de
areas e a infraestrutura existente.

Contribuicao fundamental para a tematica encontra-se em Reis e
Tanaka (2006) ao trabalharem a dispersao urbana e seu dialogo sobre
pesquisas no Brasil e na Europa. Neste sentido, sao apresentadas, por
diversos autores, as questdes atuais da urbanizacao no pais e exterior,
0 que proporciona informagoes sobre a contribuicdo tedrica e empirica
desses autores, discussdes no modo de atuar sobre os processos de
mudanc¢a, de comportamento e abrangéncia do urbano, na busca da
formadeintervir, naformulacao de proposi¢oes de caraterinstitucional
e operacional, com instrumentos técnicos adequados ao estagio da
urbanizacao e de novas formas de tecido urbano.

Ainda, na mesma época, de acordo com Reis (2006) (em suas
investigacdes no Laboratério de Estudos sobre Urbanizacgao,
Arquitetura e Preservagao - LAP/FAUUSP, mais voltadas para o estado
de S3o Paulo) a dispersdo urbana é caracterizada por esgar¢amento
do tecido urbano dos principais centros, formacao de constelacdes/
nebulosas de nucleos urbanos de diversas dimensdes, integrados
em area metropolitana, conjunto/sistema de areas metropolitanas;
transformacao do sistema de vias de transportes interregionais no
transporte diario intrametropolitano de passageiros e adocdo de
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modos metropolitanos de consumo, também dispersos pela area
ou sistema de areas metropolitanas.

No pos-1990, pode-se mencionar sucintamente os seguintes
processos: novos fluxos de informagao e informatizagdo — a
sociedade emrede, a reestruturagao da rede urbana, de sistemas
urbanos e, por fim, a dispersdo urbana.

Quanto a acessibilidade, é importante destacar que esta
caracteristica aliada ao transporte interferiram sobre a producao
do espago urbano. A propria subutilizacdo do transporte
ferroviario e maximiza¢dao do modelo rodoviario em meados do
século passado, foi o fator que possibilitou o espraiamento da
cidade para novas dire¢des. Assim, a expansao urbana da Zona
Oeste e, em especial do bairro de Campo Grande, vieram norastro
da politica que contemplou a implantagao das grandes avenidas,
como a Avenida Brasil e a antiga Rio-Sao Paulo.

A par de hipdteses levantadas por aquele autor, sobre
0S processos socioespaciais intraurbanos dai decorrentes,
sobressaem no bairro de Campo Grande o desenvolvimento
desigual de seu espaco, irradiado de seu nucleo comercial e de
servicos, enquanto setor de forte desenvolvimento do terciario
local, e distante do centro principal da cidade. Hoje, observa-se,
ao mesmo tempo, a tendéncia a outras (sub)centralidades, em
razdo da emergéncia de assentamentos e novas aglomeracoes
de populacdo, sobretudo da funcdo residencial diferenciada,
sustentada por iniciativa do poder publico e agentes privados.

Atendéncia de criagdao de qualidade dos subcentros comerciais
de toda a metrdpole carioca vem do século passado, pois estes
passaram a estar localizados em pontos-chave do tecido urbano,
em especial vizinhos a estagoes ferroviarias e rodoviarias. Foi o
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cidade do Rio de Janeiro
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aceno para que a cidade se tornasse polinucleada, com o aparecimento
das novas centralidades em bairros cariocas.

No Brasil, programas governamentais implantados pelo Banco
Nacional de Habitacao - BNH, a partir de 1964, deram inicio a politicas
publicas de geracao de habitacdes, inicialmente anunciadas para
suprir o déficit para as classes populares, mas que acabaram servindo
mais, durante um longo periodo, as classes média e média alta. Estas
implantagdes frequentemente alteravam a direcdo da expansao
urbana ou provocavam deflexdes para sitios pouco ocupados ou sem
ocupacao, com conjuntos habitacionais desprovidos dos respectivos
e necessarios equipamentos urbanos. Corre¢des foram introduzidas
posteriormente nas propostas, ja nos anos 1970 (COSTA, 1998).

A implantacao dessas politicas foi responsavel por uma forma de
moradia: os apartamentos em bairros mais centrais e os grandes
conjuntos habitacionais suburbanos, também de apartamentos, dizia
Villaca (1998). Essa forma de moradia ampliou-se no bairro de Campo
Grande, para conjuntos de casas geminadas e residéncias unifamiliares,
em regime de condominio ou nao, na forma de edificios de diferentes
portes, atendendo a extratos diferenciados de renda, sobretudo acima
da faixa de trés salarios minimos.

Vale lembrar que, sobre condominios, Carlos Nelson Ferreira dos
Santos (1981) os definia como sendo de configuracdo racionalista,
uma vez que pretendiam criar um ambiente urbano desassociado
dos elementos da cidade real, e também por abrigar em seu conceito
uma onipresenga com pretensao a eficiéncia, em espago recortado
e planejado para um homem ideal. Apontou que sua localizacao se
tornava universal e independente, podendo existir em qualquer lugar,

no caso, de forte presenca em Campo Grande.
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METODOLOGIA DO TRABALHO

Os procedimentos metodoldgicos - para dar conta da compreensao
sobre os fendbmenos de urbanizacao e de dispersao urbana propiciada
pela construcao de conjuntos lindeiros as vias do bairro, e em razao
das questdes apresentadas — passaram por consultas a bibliografia de
fundamentacao tedrica, por estudos de caso atinentes a tematica e
aos espacos do bairro em pauta, somando-se os resultados obtidos
em investigacdes anteriores, realizadas no ambito do Grupo de
Pesquisa Transformacao, intervencao e gestao do territorio— GT TIGT/
PPGAU/UFF, liderado pela primeira autora, com apoio das coautoras,
pesquisadoras de PIBIC, além da incorporagdo de levantamentos
e analises de material recolhido para a identificacao dos processos
concernentes, na escala intraurbana, junto a fontes primarias e
secundarias, com complementacao de observa¢do de campo.

Assim, para alcancar os objetivos de apreender e entender os
processos desta nova frente de urbanizacao e caracteriza-los em suas
materializacdes espaciais ao longo dos caminhos e estradas da regiao
de estudo, foram desenvolvidas as seguintes etapas:

e 12 etapa - revisao do material teorico disponivel, selecao de
bibliografia e leituras de textos referentes aos estudos mais
recentes na escala intraurbana, ampliada ao recorte territorial
adjacente, com a identificacdo dos reflexos ocorridos sobre os
espacos do bairro, com énfase no periodo indicado, e respectivos
levantamentos documental-iconograficos, impressos e em
imagens virtuais.

e 23 etapa - avanco das analises sobre o quadro geral do
universo intraurbano, cujo caso apresenta-se como um
dos mais significativos para a exposicao da realidade das
configuracdes apontadas nesta escala, com organiza¢do de
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dados e informagoes, constatacdes do avango da distribuicao
espacial das aglomeragoes de populacao lindeiras as vias, na
ocupacao de areas novas e consolidadas, sob a a¢cdo do poder
publico e da iniciativa privada. Algumas entrevistas ajudaram na
interpretagao das situagoes detectadas.

A CONTINUIDADE DA ESTRUTURAgAO TERRITORIAL DE CAMPO
GRANDE E ADJACENCIAS

O bairro de Campo Grande é centro e referéncia para a regiao que
lhe é circundante: conta com um dos principais terminais rodoviarios
da zona oeste, que permite conexdes diretas com suas adjacéncias.
Comunica-se com as Regides Serrana, dos Lagos, Sul Fluminense
e com o Estado de Sdo Paulo. Em relacdao ao transporte ferroviario,
Campo Grande abriga estacao de estruturante ramal de trens urbanos
da Regiao Metropolitana do Rio de janeiro - de Santa Cruz, operado
pela SuperVia.

A malha urbana do bairro é composta por dezenas de vias principais
e secundarias, entre antigos caminhos e estradas que ainda mantém
seus nomes, mas que se tornaram também locais, com ocupagao de
parcelamentos de areas em suas margens. Em termos de hierarquia
de vias, a principal é a Avenida Brasil, que a liga o bairro ao centro do
Rio de Janeiro. Também a Avenida Cesario de Melo (antigo Caminho
Imperial) tem fungdo essencial, pois o liga a Santa Cruz. E a Estada Rio-
Sao Paulo que o conecta com outros municipios.

Associadas a infraestrutura e ao desenvolvimento econémico, vale
mencionar que o bairro possui uma malha viaria diversificada, com
estrutura radiocéntrica, partindo do centro em direcao longitudinal
na direcdo de seu entorno. Mas ha pouca variedade de trajetos.
Estruturalmente considera-se as vias que se articulam no sistema: a
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Avenida Brasil, a antiga Estrada Rio-Sao Paulo, a Estrada da Posse, a
Avenida Santa Cruz, a Estrada do Mendanha e Estrada do Monteiro. O
acesso a Barra da Tijuca foi facilitado apods a implanta¢do do corredor
expresso da TransOeste.

Sobre a condi¢ao de ocupacao das habitacdes, quase 9o% dos
domicilios do bairro sao constituidos de casas, e cerca de 10% sdo
representados por apartamentos, quadro comumente encontrado
nas periferias dos grandes centros. Isto significa um espraiamento
dessa ocupacao, bastante devido a ainda disponibilidade de areas,
com verticalizacdo em determinados setores urbanos. Grande parte
dos apartamentos compde conjuntos habitacionais e condominios
construidos durante a implantacao do programa do BNH mencionado.
Também datado de algum tempo, veio a construcao de condominios
fechados, principalmente para a faixa de renda mais alta da populacao,
com seus portoes e guaritas, conforme expressdao de Fonseca (2011).

A contextualiza¢do do processo de urbanizagao em Campo Grande
tem suas especificidades com visivel ocorréncia do fendomeno de
dispersao urbana, esta revelada nas aglomeragdes populacionais em
conjuntos residenciais dispersos pelo territorio do bairro, em especial
ao longo de seus eixos de penetracao.

No territorio fluminense, a formacdo de nucleos e centralidades
tem historia e legados proprios, e especificidades diversificadas. E,
na escala de bairro, o conceito pode ser aplicado parcialmente ou de
forma relativa, ajustado ao contexto.

Mudangas vieram em resposta ao crescimento das atividades
econdmicas, refletidas no ambito sociocultural e de mobilidade no
cotidiano dos individuos, sob novo modelo de consumo, disseminado
por esta parte da periferia de grande centro, como produto do modelo
capitalista, com suas exigéncias de produgao e reproducao do espaco.
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Garado Vascoroebe

Figura 4: Centro de Campo Grande e adjacéncias, na cidade do Rio de
Janeiro.

Fonte: Google eart - MapLink/Tele Atlas, 2012. Editado Taise R.B. dos
Santos.

Niteroi: EAU — PIBIC 2012.

O bairro contava com 328.370 habitantes, no Ultimo
Censo do IBGE (2010), distribuidos sobre 11.912,53
ha, o que produz uma baixa densidade - 24,9 hab/ha.
E pertence a XVIII Regido Administrativa da cidade.
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Ultimamente, ele vem abrigando grande numero de lancamentos imobiliarios
para a classe média, passando a ser anunciado como um novo paraiso para o setor
imobiliario. Possui um centro comercial® que vem crescendo em atividades, além
de equipamentos urbanos de grande porte, que atendem a fluxos significativos,
inclusive dos bairros e regiao vizinhas.

Tem tendéncia a continuidade de seu crescimento, uma vez estar proximo do
complexo portuario e industrial de Itaguai, em fase de modernizagcdao. No ambito
intraurbano, possui o West Shopping, entre outros, que também atrai consumidores
locais e extralocais, além de contar com espacos antes reservados aos eventos
esportivos internacionais — Copa do Mundo e Jogos Olimpicos. E é sobretudo nesta
escala, que acolhe a implantagao macica de unidades habitacionais, proveniente
do Programa de Habitacdo Social do Governo Minha Casa Minha Vida — MCMV,
indo ainda se beneficiar da implantacao do Arco Metropolitano, que liga Itaborai a
ltaguai, no que comporta o funcionamento, atualmente esmaecido, do Complexo
Petrolifero do Estado do Rio de Janeiro - COMPERJ.

No bairro de Campo Grande, a investigagao sobre sua estrutura e configuracao
territorial, expansao e dispersao urbana, sobretudo as margens das vias, revelou
alteragoes fisico-estruturais e dinamica emergente.

ATIVIDADES ECON6MICAS, OCUPAQAO E TRANSPORTES DISPONIBILIZADOS
NO TEMPO

Para relembrar ocupagao e uso de seu sol, remonta-se ao curso das atividades
econdmicas principais a partir do século XVIIl, em que se destacaram: a plantagdo de
cana de agucar, café e pecuaria, com apogeu agricola pela citricultura — na produgao
de laranja, em 1930. O crescimento de Campo Grande contou com a inauguragao
da Estrada de Ferro D. Pedro Il, em 1878 e, no final do século XIX, com o bonde de

3 Compdem o comércio do bairro: o popular Calgadao de Campo Grande, o atacadista Makro e em super-
mercados Prezunic, Carrefour e Extra, além dos shopping centers como o West Shopping e o Passeio
Shopping, com previsao de construgdo e inauguragao de outros mais.
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tracdo animal e, em 1915, o bonde elétrico, que atraiu populagao. Na década
de 1940, apontava-se a obsolescéncia do transporte sobre trilhos em prol
do rodoviario, de acordo com a ldgica capitalista. A “febre rodoviaria” de
entdo provocou forte mudanca na paisagem natural, em especial apds a
implantacao do anel rodoviario, acolhido pelos macicos carioca: da Tijuca,
Gericino-Mendanha; Pedra Branca (FONSECA, 2011).

A ocupacao das areas de Campo Grande, de origem rural, fez-se com a
chegada de fluxos advindos basicamente da via de acesso terrestre — a Av.
Brasil, em 1946, que significava também um marco para a organizacao do
espaco na capital (ABREU, 2006). Com ela veio a ocupacao e o adensamento
de areas, assentamentos diversificados, com caracteristicas de dispersao
urbana. Campo Grande foi palco de muitas invasdes de assentamentos nao
legalizados no periodo. Loteamentos proliferaram dos anos 1950 até 1979,
com a aprovacgao da Lei federal 6766 deste mesmo ano, que estabelecia
maiores exigéncias para os loteadores, como solu¢do de acessos, drenagem,
sinalizagao, entre outros.

Também foi importante a politica nacional de apoio a implantacao de
distritos industriais, no que Campo Grande se destaca com seu distrito
industrial4, localizado no quilometro 43 da Avenida Brasil, abrangendo
ainda a Estrada do Pedregoso, a par de como, historicamente, as grandes
zonas industriais se desenvolveram: ao longo das ferrovias, grandes eixos
regionais, e também ao longo das rodovias (VILLACA, 1998).

Em razdo deste quadro, o bairro dispoe de oferta de areas a pre¢o do solo
mais baixo. Sua proximidade com grandes vias de acesso, infraestrutura
centralizada de comércio em nucleo bem servido facilitou a escolha. O bairro
ndoficouisentodosreflexosdacriseecondmicavividapelopaisnosanos198o,
com o rebaixamento dos juros e a ampliacao das faixas de financiamento, e
a classe média assumindo a predominancia das implanta¢des na zona oeste

4 Entre as indUstrias instaladas em Campo Grande estdo: AmBeyv, Refrigerantes Convencao,
Guaracamp, Cogumelo, Lillo e Michelin.

Geograficidade | v.8, NUmero 1, Verdo 2018
ISSN 2238-0205

PCR] / SMU
PEU Campo Grande / Zonas

Proj. Gréfico: Unidade Funcional Infra-Estrutura Urbana

Legenda
[ Juer

ZR1
ZR2
ZR3
ZR4
Il zcs1
zcs2
zZum
ZUPI
ZEl

Figura 5: Mapa de zoneamento.
Fonte: Projeto de Estruturacdao Urbana — PEU de Campo Grande. PMCRJ, 1996.

do Estado do Rio de Janeiro (FONSECA, 2011). Pés 1990, foram
acentuados os investimentos dos promotores imobiliarios na
area, e a implementacdo do Programa MCMV, no novo século,
comadiferencadeterasimplantacdes concernentesao universo
intraurbano.

PRODUCAO DA HABITACAO NO BAIRRO

O aparecimento da habitacao localizada de forma dispersa,
com o aumento da populacao e o estoque de terras na regiao
(Realengo, Bangu, Campo Grande e Santa Cruz, entre outros
bairros), ainda ndo valorizadas pelo mercado formal, se
sobressai Campo Grande, segundo Fonseca (2011), ao estudar o
papel exercido pelo setor imobiliario na producao do espago em
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Legenda
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Figura 6: Cidade e Campo Grande — Programa MCMV. InduUstrias (vermelho), Conjuntos
(azul), Pélos de comércio-servigos (amarelo).
Fonte: Google Maps, editado por Thaise R. B. dos Santos. Niterdi: EAU — PIBIC 2012.

Campo Grande. A ocupacao das faixas dos eixos principais de acesso e
circulacao interna ao bairro e a implantacao de grandes equipamentos
urbanos, como o do West Shopping, mais os condominios fechados
e os conjuntos habitacionais, quando distantes do nucleo comercial
principal, criaram novas centralidades e territorialidades (COSTA, 2010).

Projetosimplantados,emandamentooudeiminenteimplementacao,
atraem novos capitais e empreendimentos. Também, as induUstrias
em operagao ou previstas para funcionarem no complexo de Itaguai,
tém os acessos como imas para novos investimentos, além do Arco
Metropolitano e da via expressa TransOeste, onde circulam os Bus
Rapid Transit — BRTs, novas expectativas de crescimento da ocupacgao.

A proximidade da Barra da Tijuca e a emergéncia de novos shopping
centers sao computados no rol de investimentos para o bairro e
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Figura 7: Campo Grande: IndUstrias (vermelho), Conjuntos (azul), Pélos de comércio-
-servigos (amarelo).
Fonte: Google Maps, editado por Thaise R. B. dos Santos. Niterdi: EAU — PIBIC 2012.

sua vizinhanca, mediante a realizagao dos conhecidos eventos
esportivos internacionais. Completam a relacao de crescimento da
area: o comeércio e a infraestrutura que se ampliam, a proximidade
com as praias e a ocorréncia de poucas favelas ao redor, sem
esquecer a existéncia de grandes areas livres, deduz ainda Fonseca
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(2011), fruto de suas entrevistas feitas com agentes econémicos do setor da
construgao civil, do bairro.

Finalmente, o Programa MCMV contribui para a urbaniza¢ao, expansao
e em menor grau para a dispersao urbana em Campo Grande. Anunciados
subsidios de R$46.000,00 para as familias mais carentes, o programa muda
as possibilidades de acesso a casa propria e, com ela, o quadro habitacional
para importantes centros urbanos. O bairro de Campo Grande, que ocupa
um dos primeiros lugares entre aqueles de maiores nUmeros de langamentos
imobilidrios, teve na iniciativa privada a responsabilidade da produc¢do das
habitag¢des sociais, com a supervalorizagao do solo urbano. Mas, contudo, os
langamentos nao atendem plenamente as camadas de menor renda, o que
vem |he valendo criticas generalizadas de especialistas, resume Silva (2010).

Continua a autora, mostrando os dados demograficos, que indicam que
a regido cresceu a taxa de 22% na década de 1990, a segunda maior taxa de
crescimento da cidade, superada somente pela Barra daTijuca. Alguns bairros
cresceram na regido, a taxas acentuadamente altas na década de 1990, como
Guaratiba (43%), Inhoaiba (36%) e Paciéncia (33%), sequndo o IBGE (2010).
O tecido urbano de Campo Grande é regular e descontinuo com a ocupacao
sendo originalmente resultante de loteamentos de grandes areas isolados.
Também sdo notdrios os morros em sua topografia circundante.

Detectou-se em pesquisas recentes — a partir do niUmero de domicilios —
que ha um movimento de mobilidade social e acolhimento de uma populagao
com maior renda, em que a maioria dos moradores da RA pertence a classe
C1 (27,9%, 48.918 domicilios). Ocupando o 2° e 3° lugar, encontram-se
as classes B2 (23,8%, 42.688 domicilios) e C2 (19,8%, 34.807 domicilios)
(TARGET MARKETING, 2011). Também, revela-se que a localidade vivencia
um momento de maior dinamismo socioecondmico, ocasionando impactos
positivos e negativos, sob exigéncias da populagao por melhorias.

Apesar de o subcentro do bairro de Campo Grande agregar um significativo
polo de emprego — correspondendo a 33% dos contabilizados na Zona Oeste
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Figura 8: Conjuntos residenciais em Campo Grande do Programa MCMV.
Fonte: SILVA, M. Henriques. Niteroi: Grupo de Pesquisa TIGTPIBIC, 2010.

—, a formacao de nivel médio é a escolaridade exigida para a
maioria dos cargos, e, de certo modo, como resultado disto,
a média salarial ndo passa de cinco salarios minimos. Como
afirmado, nos Ultimos anos, o bairro de Campo Grande vem
ocupandoasprimeirasposicoesemlancamentosimobiliariosda
cidade, sendo plausivel creditar a expansao imobilidria a faixas
de renda nao integradas social e economicamente ao entorno,
através de empreendimentos sofisticados e condominios
fechados. Isto porque as habita¢des do Programa Minha Casa
Minha Vida mantém certo padrdo em relacdo as faixas de
renda da populagao, onde as de menor renda encontram-se
mais distantes, nos bairros de Santa Cruz, Paciéncia e Senador
Camara (pontos vermelhos) (LA ROVERE, 2009).

O adensamento populacional da classe média nesta area
no curso dos anos 1990 fez crescer a demanda por moradia,
incentivandoosetorimobiliarioainvestirnaregiao.Dessaforma,
o subcentro de Campo Grande também foi se fortalecendo,
servindo como uma centralidade e abrigo a periferia da
cidade, apesar da caréncia de transporte publico, emprego
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e infraestrutura. A chegada do West Shopping confirmou ainda mais
essa relacao com as por¢des segregadas do Rio de Janeiro. Embora
suas proprias deficiéncias sejam compartilhadas com a vizinhanga,
Campo Grande possui as melhores condicoes de infraestrutura urbana
do entorno, cooperando para o seu proprio reconhecimento como
espaco agregador dos segregados (FONSECA, 2011).
Os mais altos niveis de presenca de imdveis proprios encontram-se
em Campo Grande: o predominio é de casas com dois quartos, com
Condiminio Vivenda dos Rouxinois, Grupamento Residencial Multifamiliar
Estrada JoZo Melo, Campo Grande area construida de 60 m2. Ainda, sequndo a autora, a CEHAB construiu,

dos anos 1962 a 1979, os sequintes empreendimentos: Bairro de Santa
Margarida na Estrada do Campinho, regidao que juntamente com o
trecho da Avenida Brasil resultou em um grande contraste com a
regiao central do bairro e com outros subbairros.

A compatibilizagao entre os processos de ocupacao e de urbanizacao
no bairro poderia estar associada as possibilidades de qualificacao
de Areas de Especial Interesse Social para suprir déficit populacional
para o segmento de baixa renda, como quer Queiroz e Costa (2010).

Seria uma forma compensatoria de distribuicdo das aglomeracdes

Adryana Varanda Residences, Construgdo de 243 unidades habitacionais

Estrada da Posse, Campo Grande nos vazios urbanos, em meio a manifestacdes de dispersdo urbana,

viavel no contexto de uma interacdao com a ocupacao desordenada
e a segregagao socioespacial do solo intraurbano. Assim, seriam
minimizados os efeitos negativos da ocupacao em areas excluidas
de infraestrutura e equipamentos urbanos, muitas sob forte impacto
ambiental, por nao contar com o despejo adequado de dejetos, neste
bairro cortado por muitos canais e valas, devido a sua topografia e

ocupagao entre morros.
WEST RESIDENCIAL B .
Estrada da Posse, 3750- Cmapo Grande, Rio de Janeiro CONSIDE RACOES FINAIS

Figura 9: Exemplos de conjuntos habitacionais, com tipologias recorrentes lindeira
as estradas. Aestruturacaoterritorialem Campo Grande e adjacéncias passou por

Fonte: Marcella H. da Silva. Niteroi: EAU, PIBIC, 2024, fases que conviveram com grandes mudancas na economia, passandg
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de area de atividades rurais — café, citricultura, indUstria, constituindo-
se bacia de acolhimento de populagao urbana, no correr de algumas
décadas. Em decorréncia, veio a ampliacdo de seu subcentro de
comeércio e servicos e, sobretudo, muitos empreendimentos em areas
queapresentavamretornoao capitalinvestido. A presencadadispersao
urbana se vé no bairro, com langamentos imobiliarios crescentes e por
ele conter terrenos mais baratos, alcancando areas mais distantes de
seu centro. A consolidagdo da ocupagdo esta sendo conduzida em
grande parte pela iniciativa privada e, dentro de certa medida, pela
implantacao do programa social federal de habitagao MCMV.

Embora a malha urbana atraia a implantagao de edificios de uso
misto, a gestao dos empreendimentos nao tem contado com a
concertagao por parte do poder publico visando seu ordenamento,
como alias ocorre em relagdo a maioria dos centros urbanos. A
legislagdo comporta-se de formainsuficiente para ordenaraocupacgao,
que continua aberta as oportunidades eleitas pelo capital, seja na area
mais central, seja nas bordas dos caminhos e estradas locais.

Entre os resultados obtidos com as investigacdes destacam-se: a
tendéncia de (re)estruturacao do bairro, sob forte pressao do setor
imobiliario até entdo, a introducao de novos moradores, sobretudo
dos estratos de média e média alta renda e crescimento da dispersdo
urbana, mediante a disponibilizacao ainda de terrenos com pregos
mais populares, o que propiciou o inicio da ocupacao de suas areas
em aclive, proximas a vias lindeiras as estradas, entre as areas mais
proximas do centro ou mais afastadas do subcentro de comércio e
servicos de Campo Grande.

A intensificacao das desigualdades socioespaciais, cuja valorizagdo
vem assinalada pelo capital imobiliario, gera dificuldade de moradia
e de assentamentos em relagdo aos mais pobres, com contexto
interno marcado pela mesma segregac¢do enfrentada pelo bairro no
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municipio. Também nao conta com transporte publico de qualidade e
atividades culturais, apesar de ter infraestrutura basica — saneamento,
esgotamento sanitario e arruamento — em alguns setores urbanos.

Entre as aglomeragdes de popula¢do nos condominios residenciais
encontram-se outros perfis de assentamentos, tais como: casas
isoladas, cujo padrao serve também a segmentos médio e médio
alto da populacao, edificios de pequeno e médio porte (5 andares),
condominios de alto e médio padrdo. Completam a oferta: casas
geminadas e unifamiliares que se alinham ao lado das estradas,
através de grandes condominios, a exemplo do Adryanna Varandas
Residences, além dos conjuntos habitacionais do estado para a classe
popular. Encerram a tipologia os edificios multifamiliares na Estrada
Rio-Sao Paulo. Esta variedade significa que nao ha so repeticao de
padroes, mas também que estes ndo alcangcam as habitacdes de baixa
renda.
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