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Resumo. A génesis do valor de mercado surge por meio da escassez do valor Gtil. Conforme Ricardo
desenvolveu em Principios da economia politica e da tributacéo (1982), o valor da terra surge da falta
de terrenos de primeira qualidade. Contudo, o espaco é mais complexo de que fertilidade e terrenos
virgens. O espago gera vantagens. Tais vantagens nascem e sdo destruidas constantemente por meio de
processos inovadores e interagdes do prdprio espaco. Ademais, o investimento ndo flui no espago
conforme seria suposto pela teoria geral. O risco e a relagéo entre o espaco e diferentes espacos distorce
a natureza e o desenvolvimento econdmico geogréafico criando concentragdes multifocais.
Palavras-chave: Valor da terra. Risco. Competicéo.

Abstract The genesis of market value arises through the scarcity of useful value. As Ricardo developed
in Principles of political economy and taxation (1982), the value of land arises from the lack of first-rate
land. However, space is more complex than fertility and virgin land. Space generates advantages. Such
advantages are born and are constantly destroyed through innovative processes and interactions of space
itself. Moreover, investment does not flow into space as would be supposed by general theory. The risk
and relationship between space and different spaces distort nature and geographic economic
development by creating multifocal concentrations.

Key-words: Land value. Risk. Competition.

1 Introdugéo

A geografia econdmica desenvolve-se conjuntamente a economia. Contudo, sobre o
desenvolvimento a teoria econdémica, como bem lembra Winter & Nelson, a “Compreensio
sistematica dos eventos que tomam espaco das firmas individuais nunca tem sido o objetivo de
alta prioridade nas pesquisas da maioria dos economistas” (1982, p.51). Conforme isto se
aprofundou e a economia se distanciou ainda mais do objetivo de retratar a realidade, outras
linhas de pensamento surgiram para confrontar a economia ortodoxa, ao passo em que geografia
econbmica se ateve a fundamentar-se na falha ortodoxia académica que dominou a economia
até o século vinte. Contudo, no &mbito da aplicabilidade nos meios empresariais, as escolas
neoschumpteriana, com propostas evolutivas de mercado, e a escola competitiva e estratégica
administrativa tomaram as rédeas do desenvolvimento empresarial e passaram a se tornar as

leis econdmicas do mercado nas grandes corporacdes. Contudo grande parte dos economistas,
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principalmente no Brasil, ndo se renderam as novas tendéncias e se mantiveram embasados em
correntes as quais Henderson (1980) determina como “estéreis”. Sendo assim, ndo apenas a
economia necessitando um novo desenho que possa corresponder a realidade do mercado, mas
também grande parte geografica econdmica, esta que se fundamentou durante geracdes de
pensadores em teorias de fundamentacdes e, evidentemente, conclusdes falhas. Desta forma, o
presente trabalho busca apresentar outras formas de analise sobre o0 impacto do espaco sobre o
processo econémico atraves do retorno ao fundamento da génesis do valor e da renda da terra
ricardiana, para entdo ser desenvolvida uma nova abordagem competitiva-neoschumpteriana
sobre o valor do espaco através da abordagem competitiva pelo recurso escasso do espacgo, onde

seu valor serd reflexo da sua escassez e vantagem competitiva gerada por sua posse.

2 Da teoria do valor

Quando explicado a Renda da Terra, Ricardo (1982, p.65) expressa como “(...) a
porcao do produto da terra paga ao seu proprietario pelo uso das for¢as originais e indestrutiveis
do solo.”. Evidentemente, ja € conhecido o fato que tais for¢as nao sao indestrutiveis. Contudo
0 interessante é observar o decorrer deste paragrafo. Segundo o pretexto ricardiano da renda da
terra:

Nenhuma renda seria paga por esta terra (cuja iguais caracteristicas podem ser
encontradas em abundancia sem uso) pela razéo, ja conhecida, de que nada se
da em troca do uso do ar e da agua. (...) Se todas as terras tivessem as mesmas
caracteristicas e fossem ilimitadas em quantidade nem uniforme na qualidade,
seu uso nada custaria, a ndo ser que possuissem particulares vantagens de
localizagéo. (RICARDO, 1982, p. 66).

Desta forma, o Unico fator que da valor de mercado a terra é a escassez de alguma
caracteristica que dela deriva. De igual impacto teremos que quando maior a disparidade das
vantagens que um espago tem sobre o outro maior sera seu valor de mercado, uma vez o
distanciamento do valor util agregado de cada porcéo do espaco.

Segundo Ricardo (1982, p. 66), “Quando, com o desenvolvimento da sociedade, as
terras de fertilidade secundéria sdo utilizadas para cultivo, surge imediatamente renda sobre as
de primeira qualidade” (Podemos modificar algumas palavras e gerar um novo pretexto sobre
o valor da terra, contudo mais aplicavel a um mercado mais desenvolvido, esse consistido em:

Quando, com o desenvolvimento da sociedade, os espagos de desiguais vantagens
comecam a ser utilizados pelos agentes, surge imediatamente uma competi¢do sobre os quais

oferecem maiores vantagens.
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Desta forma, as melhores localiza¢des vao ser dominadas primeiro por aqueles que o
podem fazer. Ap0s isto, os retardatarios e aqueles sem a capacidade de conquistarem a regido
ficardo com os locais periféricos, de menor qualidade, criando uma desigualdade espacial.
Portanto, existe a quebra da homogeneidade da localizagdo a partir do momento em que a
primeira desigualdade espacial surge, algo que a natureza resolveu por si sé logo realizar.

Pode-se dizer que isto gera duas implicacdes econémicas. Historicamente, a estrutura
habitacional humana consistiu em um padrao interessante. No inicio, estar prOXimo a rios e
lagos fornecia suprimento de 4gua para a humanidade, ap6s a capacidade humana em construir
diques e canais temos a possibilidade da expansdo destes espagos vantajosos para a
sobrevivéncia. Com o desenvolvimento da navegacao, as principais cidades do globo passaram
a ser as quais se encontravam no desembocar dos rios no oceano ou em rios navegaveis. A
vantagem em se estar proximo ao mar permitia viagens mais rapidas de paises europeus para
Africa quando comparadas com adentrar em seu proprio territério. Estar proximo ao mar
proporcionava a soberania comercial que as nagdes cobicavam. A humanidade pode assistir a
diversas guerras sendo travadas e rivalidades geradas por localiza¢des. As rivalidades geradas
na Europa pelo dominio do mar mediterraneo e ataques realizados em todo 0 mundo para
dominarem regifes por um simples fator, 0 que existe no espago.

Militarmente € possivel compreender alguns pressupostos basicos de vantagens de
terreno. Seja por Sun Tzu, Karl Von Claushvich ou Miamoto Musashi teremos sempre regras
bésicas: Mantenha o sol nas suas costas; busque estar na posi¢éo mais alta; encontre onde possui
a melhor visdo em tempos de amplitude; a capacidade de cobrir distancias mais rapidamente é
a capacidade de surpreender o inimigo. Nao é estranho militarmente o estudo dos terrenos a
importancia dos mapas. A localizacdo, contudo, também oferece vantagens de sobrevivéncia
natural e comercial.

Supondo a génesis simplista da vantagem espacial comercial. Assim que a populagéo
decide que o rio é a melhor posicéo para sobrevivéncia, quando a primeira pessoa se instala, o
leito € homogéneo. Quando a segunda pessoa chega o rio, em termos micro, € simétrico acima
e abaixo da primeira pessoa. Quando a terceira pessoa se instala, € impossivel a homogeneidade
espacial continuar, pois uma das trés pessoas estara entre as outras duas e isto o dara vantagens
de distancia em relacdo aos demais. Este simples fato cria a primeira distor¢cdo do espaco
econdmico e gera valores assimeétricos.

Portanto, a primeira concluséo é que, naturalmente, é impossivel para qualquer regido
econdmica, em ambito micro, ser homogénea em valor caso a simetria seja quebrada em

qualquer dos pontos analisados. Assim sendo, segundo o pretexto ricardiano da renda da terra
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é possivel concluir que jamais havera um sistema econdmico, a menos que este seja simétrico,
detentor homogeneidade de valor do espaco e, portanto, € impossivel o pretexto de um
desenvolvimento econdmico ndo centralizado.

Se os classicos da geografia econémica estivessem certos sobre a tendéncia da
homogeneidade espacial somente estariam certos, em termos simétricos, se existisse apenas um
interesse espacial, como estar proximo a igreja. No momento em que um segundo ponto de
valor fosse criado por algum agente, como um comercio ou um hospital, o valor se inverteria
em dois pontos de concentracdo, gerando a quebra da simetria radial. Ao mesmo tempo, o
crescimento espacial esbarra em barreiras naturais, o que distorce ainda mais a capacidade
simétrica radial e impossibilita que qualquer teoria geografica econémica classica possa ser

realmente aplicavel em qualquer cenario macro ou micro.

Figura 1 —A quebra da simetria espacial no &mbito micro

®

®
o ®

Fonte: Elaborado pelo autor

A segunda conclus&o que podemos partir com base na anélise do valor do espaco como
nascido de vantagens parte de uma simples légica. Em uma regido improdutiva, onde surja um
método tecnoldgico que permita a producdo em terra impropria, haverd, ainda que com um
pequeno aumento de custos, 0 aumento da oferta de terra cultivavel. Quando analisamos a
escassez de capacidade produtiva da terra, a implementacdo de agrotoxicos ou surgimento de
novos espagos de cultivo teremos um aumento da oferta de terra cultivavel, reduzindo a
escassez ou a relatividade da vantagem de outro terreno, permitindo uma queda no valor do
espaco de mercado do espaco de primeira qualidade. Ou seja, a partir do momento em que algo
torna a vantagem relativa entre os espacos menos valiosas temos uma queda dos pregos por tais

vantagens. Isto se aplica ao desenvolvimento tecnoldgico competitivo e ao valor do espago.
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Quando a terra improdutiva passa a ter capacidade produtiva idéntica ao melhor terreno com o
gasto extra minimos, o terreno naturalmente rico perde suas vantagens relativas e seu valor.

O que isto representa? Segundo Porter (2005) as empresas obtém vantagens
competitivas no mercado baseada em dois fatores, diferenciacdo e custos. Mas, devemos
ampliar pouco o relativo de vantagens quando se trata de espaco se seguiremos por um debate

nessa area. As vantagens sdo dindmicas e o espaco detém apenas valor produtivo.

As teorias econbmicas classicas sobre a competicdo empresarial parecem ser
tdo simplistas e estéreis mais serem obstaculos para o progresso do
entendimento do que contribuicfes. Elas aparentam ser baseadas em visfes a
respeito da competicdo como um equilibrio econémico estatico, ao contrario de
um equilibrio dindmico. (HENDERSON, 1980, p. 3. tradug&o. do autor).

Segundo Henderson (1980) a competicao existe de duas maneiras. A primeira de forma
natural, gerada como uma selecdo de mercado em que as firmas daquele setor dependem de
caracteristicas essenciais para sobreviver, o que cria firmas similares, vendendo aos mesmos
clientes, em um mesmo periodo temporal. Contudo, existe paralelamente a competicao
estratégica, onde a vantagem da firma consiste em uma capacidade propria a ela que explicaria
a diferenca de tamanhos das empresas. Isto se torna ainda mais evidente quando falamos sobre
espaco. A lei de impenetrabilidade de Newton denomina que dois corpos jamais ocupam 0
mesmo lugar. Uma vez que o terreno se torna disforme a medida em que o nimero de atuagdes
sobre ele se torna cada vez maior, teremos sempre alguém com vantagens relativas que o

permitem superar, em algum quesito, os demais.

3. Da Natureza Das Vantagens

Quando analisamos, em termos espaciais, quais fatores dardo tais vantagens, devemos
considerar trés naturezas: A primeira em fatores que geram despesas em relacdo a um mundo
perfeito (a escassez da perfei¢do gera custos); a segunda em relagdo a capacidade de se gerar
resultados esperados em situacOes iguais (0 risco); a terceira em relagdo a escassez de
determinada vantagem dada a demanda. Desta maneira teremos como ponto de vantagens
competitivas as firmas, ndo a existéncia de fatores especificos, mas a menor falta deles em um
mundo supostamente “perfeito”.

Ao mesmo tempo, a questdo é: Dada a existéncia de fatores similares e que 0s
processos de modificacdo da natureza sdo de path dependence, uma vez alterado o espaco ele
ndo sera rapidamente reestruturado sem trabalho, tempo e dinheiro, chegaremos a seguinte

conclusao.
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O valor monetario da terra serd dado pela competitividade dos agentes pelos bens
escassos que oferecem determinadas vantagens de algum valor til a elas. Sendo que o valor
util, seja ele produtivo ou nao, tende a ser diretamente proporcional ao valor monetario dadas
as vantagens geradas. Ao passo em que a impossibilidade aleatoria de absorver os retornos, o
risco tende a derrubar seu valor de mercado em maiores proporgoes.

Portando o valor sera dado por:

VU xQV x DV
=y WX XDV

(-g)°
Onde:
VUx-(QV-DV
py= YUx-(QV-DV)
(r-g)
Desta forma teremos:
VUXQVx VUx-(r(_)V-DV)
VM= Z 8
(r-g)

_ C DVx-QV*+(QV*DV)
M=), o

Tal qual:

r = (Nivel de Pregos no tempo t referente a t, + Risco)

em que: VM = valor monetério; VU = valor (til; QV = quantia da vantagem; DV = demanda
pela vantagem; r = taxa de referéncia do nivel de valor; g = taxa de crescimento do valor
utilidade; e VNP = variacdo do nivel de precos (em percentuais)

O que esta funcéo significa? Que o valor monetério de determinado espaco € dado pela
soma da utilidade gerada por este em um dado periodo. O importante aqui ndo &, ainda assim,
chegar a uma funcéo final explicativa sobre o valor das variaveis e as divergéncias sobre o que
é valor util e como é percebida a amplitude da vantagem e o risco em cada cultura regional.
Contudo, uma coisa €é certa e de extrema importancia, mesmo nao sabendo a funcéo exata, que
corresponderia a cada localizacdo através das informagbes atuais, podemos afirmar que a
relacdo competitiva do mercado por conseguir mais vantagens competitivas gera o valor
desigual dos fatores, sendo isto evidente no caso da terra. Desta forma, cada vantagem tera seu
valor diferente baseado em diferentes situag0es, ainda que siga a mesma estrutura fundamental.

Assim, serdo os fatores responsaveis pelo valor de mercado do espago:
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e Valor util

e [Escassez da Vantagem (Dada pela divergéncia do volume de demanda e existéncia
daquela vantagem, o que difere de oferta e abrange desde fatores naturais e nédo
comercializados até os produzidos industrialmente em economias abertas)

e Riscos

4 O valor atil do espaco

O espaco tem diversos potenciais que podem ser explorados, mas podemos analisar
seu valor como, basicamente, a quantidade de valor gerado atraves da escolha daquele ponto
em relacédo a outro. Sendo este valor determinado pela percepgéo de vantagens na sociedade.

Vejamos, valor € algo abrangente. Ele atua tanto de forma subjetiva quanto em
questdes logicas operacionais. Uma localizacdo pode ter seu valor estendido desde relacédo
daquele espaco com status ou questdes de sucesso social, quanto pode derivar de vantagens de
custos em uma cadeia produtiva. Devido a diferentes sociedades deterem culturas alternativas
e graus de desenvolvimento tecnoldgico e industrial diferentes umas das outras haverdo, em
diferentes sociedades, ponderacGes diversas podem ocorrer sobre o mesmo conjunto de
variaveis. Por exemplo, em um condominio fechado de classe media a existéncia de uma
academia e piscinas para a sociedade de moradores eleva o valor da propriedade. Contudo,
qguando comparado o condominio de classe média com os condominios fechados com
residéncias avaliadas acima de 10 milhdes de ddlares, a existéncia de uma academia e piscina
compartilhada é praticamente irrelevante, quando diversas das casas ja detém isto dentro delas
mesmas. Se analisados em questfes sociais subjetivas, culturas os ricos ndo veem com bons
olhos determinadas regides com alta concentracdo de pobres tenderd a existir uma alta
concentracdo da elite em determinados locais segregados do restante da sociedade e grande
variancia do valor dos espacos. Isto incorrera da interpretacdo dos grupos de maior capacidade
aquisitiva de que regides pobres sdo mais violentas, concedem menor status, séo feias (quando
comparadas as ruas a boulevard com casas avaliadas em milhdes de reais) e com pouca utilidade
para seu estilo de vida. Isto gerara uma valorizacdo dos espacos nobres através da maior
concorréncia em viver nestas regides, apenas aumentando seu valor, gerando um ciclo
especulativo e uma bolha imobiliaria local.

O que podemos dizer sobre logicas de valor do espaco quando analisado em Gticas
empresariais? Primeiro, podemos analisar o mais obvio. A localizagao tenderd a influenciar os

custos e a demanda da empresa.
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Os custos das empresas sdo influenciados por diversos fatores. Desde o0 gasto com
matéria prima, transportes, gerenciamento de filiais e até custo com amortiza¢Ges. Quando
analisamos 0s custos de uma empresa teremos valores reais do planejamento operacional e
financeiro das firmas. Estes valores podem ser previstos e calculados com determinada margem
de precisdo no curto prazo. Quando uma empresa decide se localizar no ponto A ou B ela
consegue mapear a existéncia de firmas auxiliares ao redor, 0s custos de transporte para
escoamento da producéo, os gastos com méo de obra local, calcular a dificuldade gerada em se
coordenar investimento com a rede industrial, verificar quais financiamentos tem a disposicéao,
assisténcia do sistema financeiro local e calcular o custo do espaco e dos insumos auxiliares ao
processo produtivo, tendo como calcular os custos fixos operacionais e estimar 0s custos de
producéo.

Evidentemente, dizer que apenas isto é a natureza de escolha da firma € simplificar o
mercado a apenas o0 processo fabril de grandes empresas que detém capacidade de explorarem
todas as possibilidades de escoamento e localizacdo do mercado. Ainda pensando nestas a
localizagdo da producéo, dependendo do pais, tende a reduzir as barreiras tarifarias e escoar a
producdo para mercados antes ndo atingiveis. Embora estes fatores ndo dependam do espaco,
estes séo ligados diretamente as estruturais de mercado as quais aquele espaco tange.

Quando analisamos as firmas caracterizadas como locais ou regionais, vemos que séo
limitadas em termos de oportunidades, escoamento de producgédo e conhecimento técnico. Micro
e pequenas empresas dependem de canais de escoamento da producdo ja existentes e criados
para elas caso queiram competir no cenario nacional ou internacional. Assim canais como
Amazon, AlibaBa, Mercado Livre, AliExpress, TaoBao e outras plataformas se tornam
relevantes para esse produtor local como forma de escoamento produtivo. Além disso, pequenas
empresas ndo tém capacidade de atrair mdo de obra altamente qualificada sem grandes
dificuldades (dependendo do custo, grau de especializacéo e localizagdo da firma). Isso leva a
desvantagens competitivas de escala simplesmente devido a capacidade de modificar o espaco
das grandes firmas.

Historicamente, firmas como Ford, GM, Embraer, mineradoras e portos foram capazes
de distorcer concentracgdo da localizacéo e alterar o espaco a sua volta simplesmente por estarem
ali com seus maximos investimentos e expansdo. Uma grande empresa molda o espaco, gera
méao de obra qualificada, esta que cria a nova mao de obra qualificada através da difusdo do
conhecimento. Tém poder de barganha e renome para atrair talentos. Além de estratégias
estruturadas de escoamento de producdo seja por canais construidos por si ou por parcerias e

contratos comerciais.
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Em um mundo perfeito, jamais haveriam custos de localizagdo. Contudo, mesmo para
as grandes firmas ele existe, sendo ainda mais impactante no caso de pequenas empresas. Desta
forma, a vantagem relativa surge baseado no valor Util de diferentes localizaces e volume de
apropriacdo do espaco, que gera economias de escala espacial, dando luz ao valor de mercado
do espacgo. Quando consideramos que o sistema em si distorce a renda dos agentes criando
escassez de forcas de trabalho essenciais, embora de menor valor Gtil, gerando rendimentos
diferentes sem proporcdo ao valor Gtil humano gerado, a compra dos melhores espacos sera
sempre dada por aqueles, no que veem valor naquela regido, com maior poder aquisitivo,
criando a primeira das concentragdes espaciais. A medida em que o sistema econémico comeca
a influenciar a estrutura do mercado e gerar concentracdes, o volume valor de mercado se torna
discrepante e gera bolhas representadas, ndo pelo valor atil da localizagcdo, mas por valor
abstrato em formato de marca. As regides adquirem valor para o individuo baseado no simbolo
que representam como marca de status e conquista social criadas por um processo cultural e
sem valor real?, distorcendo ainda mais qualquer explicagdo de modelo que venha ser explicada
quantitativamente.

Desta forma, o valor til do espaco ira depender dos valores reais e financeiros que ele
gerard, do potencial de capacidade de geracéo de valor futura® e do efeito subjetivo e cultural

gerado pela valorizacdo especulativa do espaco como marca de status.

5 Escassez da vantagem

Talvez a maior contribui¢do de Ricardo (1982) em “Principios de economia politica e
tributagcdo”, como fundamento de anélise, tenha sido a ideia de que escassez da fertilidade de
um espaco de terra quando comparado a outro (Ricardo refere-se como “terras de segunda
qualidade”) gera o valor e a demanda pelo terreno mais fértil (de primeira qualidade).
Em questdes macroespaciais isso pode ser a realidade, onde as peculiaridades da terra virgem
sejam irrelevantes. Contudo, no quadro microespacial é que veremos as diferengas do espaco

em detalhes. Detalhes estes que geram a superioridade de um espaco em relacdo ao outro e

2 Existem diversas culturas que oferecem resisténcia ao valor til dos fatores por criarem uma supervalorizagdo ou
desvalorizacdo de algo em comparacéao criado por preconceitos. Um sistema racional jamais segregaria por raga,
classe, género ou opgdo sexual qualquer que fosse o agente. Contudo, sistematicamente isto ocorre e é evidencia
ainda mais em termos de segregacao espacial por classe e raga, como no caso das white cities americanas.

3 Koller, Goerdhart & Wessels (2015) refletem que o foco de criagdo de valor pela firma néo deve ser o focado no
shareholder, mas no steakholder da empresa. Isto significa que, é facil para uma grande firma simular valores de
progresso no curto prazo, mas isso podera prejudica-la no longo prazo. Desta forma, ela deve buscar equilibrar as
vantagens de curto e longo prazo. Isto se aplica também a localizagéo espacial, quando a compra de um espago
pode gerar valor especulativo, mas ndo existir conversdo de valor Gtil no longo prazo, seja por destruicdo da
capacidade da terra ou por bolhas imobiliarias.
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geram diferentes valores Gteis. Quanto maior a divisdo do espaco, maiores as dificuldades em
se obter espagos com taxas relativas de semelhanca na escala total. E muito mais facil construir
no plano em relacdo ao excessivamente inclinado, também muito mais seguro. O Rio de Janeiro
é uma figura clara de como diferentes espacos obtém diferentes valores a partir do momento
em que “favela” e “morro” se tornam quase sindnimos na lingua popular local.

Obviamente, 0 espagco em si ndo € o Unico fato gerador de vantagens. Em um sistema de divisao
do trabalho em que o sistema cada vez mais depende do préprio sistema teremos as relacdes
econbmicas e as vantagens dependendo da capacidade de relacdes entre os agentes. Schumpter,

referindo-se as mudancas nos ciclos econdmicos explica:

Se a mudanca ocorrer nos dados nao-sociais ou dos ndo econdmicos (...), ou no
gosto dos consumidores, ndo parece necessaria nenhuma revisao fundamental
dos instrumentos tedricos. Esses instrumentos sé falham (...) quando a vida
econdmica em si mesma modifica seus proprios dados de tempos em tempos. A
construcdo de uma estrada de ferro pode servir de exemplo. As mudancas
continuas, que podem eventualmente transformar uma pequena firma varejista
numa grande loja de departamentos, mediante adaptacdo continua, feita em
inimeras etapas pequenas, estdo no ambito da analise “estatica”. Mas a analise
“estatica” ndo ¢ apenas incapaz de predizer as consequéncias das mudancas
descontinuas na maneira tradicional de fazer as coisas; ndo pode explicar a
ocorréncia de tais revolucdes produtivas nem os fendbmenos que as
acompanham. (SCHUMPETER, 1982. p. 46).

Desta forma chegamos a conclusao que as relages econdmicos se alteram ao longo
dos ciclos. Ainda Schumpeter (1982) conclui que isso ocorre devido ao processo inovador, que
altera as relacbes do sistema econdmico. Quero aqui dizer que esta conclusdo pode se
desenvolver ainda mais.

Podemos concluir que, o sistema econdémico ndo opera de forma estatica, ele se
transforma durante os processos, se autodestruindo, mas isso apenas ocorre devido as
inovacOes. Contudo, isto apenas ocorre devido ao processo de inovacdo criar e destruir
vantagens econdmicas dos agentes, vantagens estas que tendem a tornar o sistema estavel e
concentrado.

Vamos supor que poderiamos cria uma das maiores revolucdes espaciais possiveis, a
capacidade de cobrir qualquer distancia instantaneamente sem nenhum custo. Nesse caso,
jamais haveriam vantagens em relacdo ao espaco e ao que existe ao seu redor. Os individuos
poderiam explorar 0 mundo estudar e trabalhar nos melhores locais conforme seu potencial e
desde que ndo houvessem barreiras entre nac@es, todo 0 mercado se tornaria extremamente mais

eficiente. Assim, as Unicas diferengas que veriamos seriam no carater da natureza fisica do
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espaco (fertilidade, tamanho, inclinacdo, temperatura e seguranca) e o mercado se estabilizaria
com base apenas nesses fatores.

Contudo, distancias importam e elas ndo geram apenas custos com transportes, mas
custos de oportunidade. Isto torna o fendmeno do custo do espago dado pela necessidade do
mesmo em interagir com outros espacos algo impactante. Um sistema econdmico que depende
das estruturas pre-existentes no espaco para se desenvolver com todas suas potencialidades ird
tender se concentrar em locais 0s quais as instituicdes auxiliares ja existam. Uma firma que
tenha real conhecimento da competicdo de mercado ira se instalar onde consiga vender, comprar
e se desenvolver, sendo este ultimo dependente de setores auxiliares (TI, financeiro, P&D,
tributério, etc). Como Nelson & Winter recordam “A estrutura ortodoxa ¢ que toda produgio
das firmas € idéntica — a planta azul ¢ uma questdo de informagdo publica” (NELSON;
WINTER, 1982, p. 61) trad. do autor. Contudo, precisamos lembrar que no mundo real o
conhecimento esta concentrado em certos polos.

A Unica maneira de se acabar com qualquer vantagem de especial seria a através da
inexisténcia do externo ao espaco e a homogeneizacdo do globo. Como isto é impossivel, dada
a tecnologia e a estrutura econémica, politica e natural, eliminar as vantagens espaciais ndo
veremos uma homogeneizacao do espaco tao cedo.

Sendo assim, sempre havera vantagens em relagdo aos espacos e, portanto, valor util
que gere valor de mercado. E estas vantagens se agravam ou sdo destruidas dependendo da
evolucdo tecnoldgica gerada e se ampliam conforme o potencial de relacdo entre os agentes

naquela regido dada a localizagéo escolhida.

6 O risco e o insight de Bernoulli

Ainda existe um outro fator limitante ao valor do espaco, o risco. Utilizando Marshall
(1982, p.105) “A tnica lei geral que rege o desejo de se ter determinada mercadoria, ¢ a que diz
que esse desejo diminui @ medida que aumenta a quantidade dessa mercadoria de que se pode
dispor, desde que as demais circunstancias ndo se alterem” e analisar o individuo como ser
racional e maximizador da utilidade, teremos uma divergéncia tedrica e matematica dentro da
prépria teoria Marshalliana.

Primeiro, se a teoria do ser racional maximizador de utilidade estiver presente o
individuo ira tender a desejar acumular sempre que possivel. Contudo, se a utilidade cresce a
taxas decrescentes, teremos que perdas de determinados bens acarretardo em uma maior perda
de utilidade de que ganhos de mesma proporcdo fisica. Criando um paradoxo a ser gerado no

proprio ser racional em situacdes onde existe risco. Segundo o insight de Bernoulli, “... um

@ ® Rev. Mundo Livre, Campos dos Goytacazes, v. 6, n.2, p. 202-2015, jul./dez. 2020 212



tomador de decisdo com utilidade marginal decrescente da riqueza sera avesso ao risco.”
(KAHNEMAN, 2012, p. 341)

Desta maneira, ainda que existam elevadas oportunidades de lucro no sucesso e
estatisticamente determinada decisdo possa ser interessante, o individuo maximizador de
utilidade pode optar por ndo tomar determinada deciséo.

As firmas ndo optam pelo mais logico para o agregado. Na realidade,

a possessao de uma complete e clara funcdo objetiva definida ndo é uma
condicdo necesséria para a operacdo empresarial no mundo real; tudo que é
necessario sdo procedimentos para algumas acdes serem tomadas. (NELSON;
WINTER, 1892, p. 57, tradugdo do autor).

Isto € extremamente importante no caso das relagdes econémicas espaciais. Segundo
Porter (1989) as empresas competem em mercados multidomésticos. Ou seja, cada regiao,
devido a suas caracteristicas culturais, sociais, espaciais e econdmicas pré-existentes gerardo
estruturas diferentes de funcionalidade do mercado e cada empresa concorre em um mercado
diferente em cada regido, ainda que estejamos em um sistema global.

Na segunda década dos anos 2000 foi possivel perceber empresas sem nenhuma
capacidade competitiva de expansao na américa latina sofrendo pesados prejuizos regionais. O
Wallmart, realizando o fechamento de 120 unidades no Brasil apenas no ano de 2018 devido a
incapacidade de competir com o modelo de atacarejos € um simples exemplo disto. (CNBC,
2019)

Isto é extremamente importante quando analisado 0 espaco e converge em uma
instancia central, o processo de adentar novos mercados € arriscado. As leis laborais, a cultura
local, os costumes, as preferéncias dos consumidores e diversos outros fatores geram espacos
estranhos as firmas em diferentes regides do mundo. Mesmo no territorio nacional, as
diferencas regionais em quildmetros de distdncia podem separar consumidores e estruturas de
mercado completamente diferentes. Isto eleva o risco dos investidores e impede parte dos
investimentos fluirem da maneira 6tima para o sistema.

O insight de Bernoulli é a melhor andlise estrutural capaz de fundamentar a tendéncia
da concentracdo espacial gerada pela aversdo ao risco. Um investidor ir4 expandir para
mercados desconhecidos apenar se o retorno estimado for alto o bastante para suprir a sua
aversdo a perda. Portanto, o processo de escoamento do investimento, mesmo com os estimulos

necessarios, ndo ocorre de maneira instantanea.
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Considerac0es finais

O valor de mercado da terra serd dado com base em trés fatores centrais. A falta de
simetria em entre 0s pontos gera diferentes vantagens em se obter determinados espacos. Estas
vantagens surgem devido a escassez das caracteristicas ndo apenas do espaco, mas da relagédo
que ele tem com seu exterior.

O wvalor util relativo quando comparado entre 0s espagos, ou a vantagem do
posicionamento. Este se mostra em termos estruturais, auxiliares, espaciais, organizacionais,
naturais e culturais. Sendo assim, o valor util é impossivel de ser calculado genericamente
devido as peculiaridades de cada populacdo e o cardter mutavel do mercado. As vantagens
podem ser ampliadas ou reduzidas dependendo das inovagOes inseridas no sistema pelos
agentes. Quanto maior for a vantagem proporcionada em relacdo aos demais, maior sera o
desejo dos consumidores por aquele espaco, elevando os custos. Isto ndo se exprime apenas em
termos de demanda pelo espago, mas em demanda por ofertar o espaco quando geradas
especulacBes imobiliarias. Desta forma, o mercado se regula pela competicdo em busca das
vantagens estratégias dos agentes, mesmo em termos espaciais.

O risco, como terceiro fator, pode ser encontrado pelo insight de Bernoulli. Sendo o
individuo maximizador, uma vez detendo taxas marginais decrescentes para a utilidade
acumulada, observaremos um comportamento avesso aos riscos. Desta maneira, ainda que
alguns espacos oferecam a possibilidade de alta vantagem ser alcancada o desconhecimento
sobre o futuro e a necessidade em se contar com o acaso serdo um funil para o escoamento do
investimento para outras regides, gerando uma concentracdo de investimentos em um Unico
espaco. Este fato é extremamente importante no que tange o escoamento do investimento e a
mobilidade dos agentes no espaco. Gerando as distor¢des espaciais e criando cada vez maiores
distancias entre as zonas de maior e menor vantagem econdmica.

Assim, jamais teremos um espaco homogéneo, mas multifocal. Onde o investimento
n&o escoa livremente para as maiores margens, mas fica retido onde as estruturas de mercado

ja estdo bem desenvolvidas e o comportamento do mercado pode ser previsto mais facilmente.
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